Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - tekst ujednolicony (uwzglednia zmiany
wprowadzone w listopadzie 2014 r.)

REGULAMIN
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieru chomo $ci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) oraz ustalania optat zau zywanie lokali w Powszechnej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Chrzanowie

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz.
1848, z pOdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r.
nr 119, poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz.
903, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266, z pOzniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r., nr 123, poz. 858, z podzniejszymi zmianami).
Statut spotdzielni.

Postanowienia ogolne
§1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez czionkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

Spotdzielnia — Powszechng Spotdzielnie Mieszkaniowg w Chrzanowie,

Rada Nadzorcza — Rade Nadzorczg Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie,
Zarzad — Zarzad Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie,

uzytkownik lokalu - czlonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, cztonek Spoétdzielni posiadajacy odrebng wiasnos¢ lokalu, osoba nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni posiadajgca spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng
wtasnos¢ lokalu, najemca lokalu w Spdtdzielni oraz osoby wspdlnie zamieszkujgce z wyzej
wymienionymi osobami. Za uzytkownikow lokali uwaza sie réwniez osoby, ktére faktycznie
korzystajg z lokalu bez tytutu prawnego,

budynek - wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno - ustugowy, a takze inny
obiekt, w ktorym mieszkancy i uzytkownicy lokali wspdlnie korzystajg ze znajdujgcych sie w nim
pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na ktorym jest potozony,

lokal - samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz wchodzacy w sktad budynku,
nieruchomos¢ - dziatka lub kilka dziatek gruntu, rowniez budynek lub budynki i trwale z tymi
gruntami zwigzane budowle, dla ktérych jest zatozona jedna ksiega wieczysta,

czes¢ wspolna nieruchomosci - grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg do
wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali (w szczegolnosci: pralnie, suszarnie, Klatki
schodowe, pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dachy oraz instalacje wewnetrzne i
urzadzenia).

mienie Spotdzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegolnym cztonkom Spétdzielni — odrebnej
whasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych

10) urzadzenia reklamowe za ktorych umieszczenie pobierana jest optata - tablice i gabloty reklamowe,

1.

oswietlone i nieoswietlone, napisy neonowe zainstalowane na budynku, reklamy malowane na
elewaciji budynku, tablice wolnostojace na terenie nieruchomosci Spétdzielni.

§3
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
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2) odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

3) dostawe wody i odprowadzanie sciekow,

4) wywoz odpadow komunalnych,

5) eksploatacje dzwigdw,

6) dostarczanie sygnatu telewizyjnego i radiowego w tzw. pakiecie podstawowym,

7) utrzymanie domofonow,

8) podatek od nieruchomosci,

9) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

10)utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamiesz-
kujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowanie odrebnie dla poszczegdlnych

nieruchomosci, z wyjatkiem kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktore sg ewidencjo-

nowane odrebnie dla poszczegdlnych budynkéw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe okre$lenie

kosztow przypadajgcych na dang nieruchomos¢, a dotyczg one wiecej niz jednej nieruchomosci,

koszty te rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j

Podstawg do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni

uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli po

uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach dziatania Spétdzielni,

to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czesSciej,

niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow oraz opfat za

wywoz odpadéw komunalnych.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z

wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktora jest rozliczana w okresach pétrocznych.

Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w

danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

roku nastepnym.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa
§4

Fizycznymi jednostkami rozlicze niowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) osoba zamieszkata w lokalu,

3) lokal,

4) wskazania urzgdzen pomiarowych.

1.

§5

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng
jednostka jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza sie wedtug zasad
okreslonych polskg normag PN-70/B-02365.
Jako obowigzujacg przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa lokalu ustalong w uchwale Zarzadu w
sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci, o ktérej mowa w art. 42 ustawy ,0
spotdzielniach mieszkaniowych”.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziomem podtogi
odpowiedniej kondygnaciji, w Swietle lub wedtug obrysu zewnetrznego przegrdd pionowych w stanie
surowym. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m2.- Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?. Przy obliczaniu
powierzchni lokalu na podstawie dokonanych pomiaréw z natury Scian oblicowanych uwzglednia sie
korekte wymiaréw przy zatozeniu grubosci:
1) oktadzin wewnetrznych (ptytki ceramiczne) - 3 cm,
2) wypraw wewnetrznych (tynki) — 2 cm,
3) boazerii i wykonczenia ptytami gipsowymi — wedtug faktycznej grubosci oktadziny tgcznie z

rusztem nosnym.
Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania jak np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez
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powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane. Nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi, antresol, pralni, strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sie tej czesci powierzchni w
pomieszczeniu o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos$¢ od
podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi
140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej lub wyzszej
od 220 cm zalicza sie w 100%. Ograniczenie wysokosci lokalu spowodowane zabudowaniem przez
uzytkownika lokalu sufitu podwieszonego nie ma wptywu na ustalenie powierzchni lokalu. Do
powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie rowniez odgrodzonych korytarzy, z ktérych prowadzag
drzwi wejSciowe do wiecej niz jednego lokalu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow,
loggi, pawlaczy. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie
zajeta przez meble wbudowane Iub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczeh stuzgcych kilku lokalom np. wspolny korytarz, wspdine pomieszczenia sanitarne
nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do
powierzchni lokali uzytkowych zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokali. Do
powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schodow
taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokali.

§6
Przez osoby zamieszkate w lokalu rozumie sie osoby przebywajgce w nim z zamiarem stalego
pobytu lub z zamiarem pobytu czasowego na okres diuzszy niz jeden miesigc, jezeli lokal ten
stanowi centrum zaspokajania ich potrzeb zyciowych.
Liczbe os6b zamieszkatych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika
lokalu.
Oswiadczenie o liczbie oséb zamieszkatych uzytkownik zobowigzany jest ziozy¢ z chwilg
zamieszkania w lokalu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od chwili zamieszkania w lokalu.
O zmianach ilosci 0s6b zamieszkatych uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomié
Spotdzielnie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 14 dni od dnia zdarzenia.
Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby osOb przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu opfat
uwzglednia sie od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.
W przypadku nie ziozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 lub zlozenia oswiadczenia
budzacego watpliwosci co do liczby osob faktycznie zamieszkaltych w lokalu, liczbe os6b
zamieszkatych ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie posiadanych informaciji.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzy ~ mania nieruchomo $ci

Rozliczanie kosztéw eksploatacii nieruchomo  $ci, w ktérych s g ustanowione tytuly prawne do lokali.

§7

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkéw,

2) energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz do napedu urzadzen
technicznych,

3) wode zuzywang do podlewania terendéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci oraz
utrzymanie lokali zwigzanych z tg obstuga,

6) zabiegi konserwacyjne,

7) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczeh za wode i ciepto,

8) narzut kosztow ogoIinych Spotdzielni,

9) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od pozycji 2 do 10 wymienionych w § 3 ust. 1

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacii
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3.

4.

poszczegolnych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sg rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajgce na lokale rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji nieruchomosci moze by¢ wyzsze
niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji nieruchomosci. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.

B.Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniow ych

§8
Obcigzenia poszczegoblnych lokali odpisami na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych sg
ustalane wedtug stawek w zt/m? okreslanych przez Rade Nadzorcza.

Wysokos¢ stawek ustalana jest w planie rzeczowo-finansowym Spoétdzielni na dany rok, z
uwzglednieniem przewidywanych kosztow remontéw nieruchomosci.

Uzytkownicy garazy nie uczestnicza w tworzeniu i korzystaniu z funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych, nie wnoszac optat z tego tytutu.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.
Odpis na fundusz na remonty winien by¢ ustalany w takiej wysokosci aby zapewni¢ pokrycie
planowanych kosztow remontéw w danym roku.

Dopuszcza sie w przypadku planowania jednorodnych przedsiewzie¢ remontowych takich jak:
wymiana wodomierzy, remont dzwigéw osobowych, przebudowa instalacji ustalenie odpisu w takiej
wysokosci aby zrownowazenie wptywdw i wydatkdéw nastgpito w okresie diuzszym niz jeden rok, nie
dtuzej jednak niz 5 lat.

Ro6znica miedzy wptywami a wydatkami funduszu na remonty w danym roku zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody funduszu na remonty w roku nastepnym.

Koszty dostawy wody i odprowadzania _ $ciekéw

§9 (€]

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw obejmuj a koszty Spotdzielni zwi gzane z
optatami za dostaw e wody i odprowadzanie sciekéw, uiszczane na rzecz ustugodawcow
zewn etrznych.
Rozliczenia za pobran 3 wode i odprowadzone do kanalizacji  scieki w poszczego6lnych
budynkach mi edzy dostawc a, a Spétdzielni g jako odbiorc a, dokonuje si @ wedlug wskaza n
wodomierzy gtownych, zabudowanych na przyt  gczach wody zimnej do cz esci budynkéw,
budynku lub grupy budynkoéw.
Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekbw s q rozliczane przez Spotdzielni e z
uzytkownikami lokali w okresach pétrocznych.
llosé wody zu zytej w lokalu stanowi sum e ilosci wody zimnej i cieptej zu zytej w tym lokalu.
llosé odprowadzonych z lokalu $ciekow przyjmuje si e rown g ilosci zu zytej w tym lokalu
wody.
Optaty za dostaw e wody i odprowadzanie Sciekéw ustala si @ dla poszczegolnych lokali
zaliczkowo na okresy poétroczne. Zaliczkowego obci azenia poszczegolnych lokali z tego
tytutu dokonuje si e wedtug wielko $ci zu zycia w okresie poprzednim, z wyj atkiem kosztéw
dodatkowych dotycz acych optat statych ponoszonych przez Spétdzielni e na rzecz dostawcy
wody za wodomierze zbiorcze. Na pisemny wniosek u  zytkownika lokalu Zarz ad Spétdzielni
moze w uzasadnionych przypadkach zmniejszy € lub zwi ekszy ¢ wysoko $¢ zaliczki.
Za lokal wyposa zony w wodomierze uznaje si e lokal mieszkalny, u zytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktorym zamontowane s aq przyrzady pomiarowe w rozumieniu
obowi gzujacych przepiséw, w szczegdélno $ci ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach
(tekst jednolity: Dz .U. z 2004 r. Nr 243 poz. 2441 z p6zn. zm. ) oraz ustawy z dnia 30.08.2002
r. o systemie oceny zgodno $ci (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., nr 204, poz. 2087, z
pbzniejszymi zmianami), to znaczy posiadaj ace:
1) cechy legalizacji lub oznakowanie zgodne z wymogami prawa (okres wa znosci legalizacji

wynosi dla wodomierzy wody zimnej i cieptej 5 lat),

@ zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej nr 79/23/2014 z dnia 27.11.2014 r.
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10.

11.

12.

13.

2) nie naruszon g plomb e Spétdzielni na pot gczeniu srubunkowym wodomierza z przyt  gczem
wodnym, zabezpieczaj aca przed nieuprawnionym zdj eciem przyrz gdu pomiarowego
(wodomierza) Ilub nielegalnym rozszczelnieniem pot gczenia: oraz w przypadku
wodomierzy z radiowym modutem do odczytu nie narusz ong plomb e na potaczeniu
wodomierza z modutem,

3) wodomierz i nakfadka radiowa nie nosz g $ladow dziatania zmierzaj acego do
zafatlszowania wskaza n,

4) dokumentacj @ montazowqg sporz adzona przez stu zby eksploatacyjne Spotdzielni lub
przez firm @ wymieniaj acq wodomierze na zlecenie Spotdzielni.

Odczyty wskaza n wodomierzy wody zimnej i cieptej w lokalach Spotdz ielni dokonywane s g

na koniec ka zdego potrocza. W przypadku wodomierzy z radiowym mo dutem do odczytu,

odczyty wskaza n realizowane s g zdalnie, bez udzialu u zytkownikéw lokali i nie wymagaj a

potwierdzenia. Je zeli odczyt wskaza h wodomierza drog q radiow g nie powiedzie si e,

Spétdzielnia wyznaczy termin i dokona odczytu uzupe  tniaj acego po udost epnieniu lokalu

przez uzytkownikow. W takim przypadku u zytkownik lokalu ma mo zliwo $¢ uzgodnienia

indywidualnego terminu odczytu. Odczyty uzupetniaj ace wskazan wodomierzy, winny by ¢
zakonczone przed uptywem 14 dni od terminu odczytu radio  wego.
Spétdzielnia powiadamia u zytkownikow lokali o terminach odczytow wodomierzy j ak tez

terminach ich legalizacji (lub wymiany) za po  srednictwem tablic ogtoszeniowych na klatkach
schodowych, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.
W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rozlicz ~ eniowego nie dokonuje si e odczytow
wodomierzy, lecz rozliczenia kosztéw dostawy wody d okonuje si e proporcjonalnie do okresu
obowi gzywania w danym okresie rozliczeniowym ceny dotychc zasowej i ceny nowej.
W przypadku niesprawno $ci wodomierza, zu zycie wody w lokalu ustalone zostaje na
podstawie $redniego zu zycia wody w tym lokalu w ostatnim okresie rozliczen iowym,
poprzedzaj acym niesprawno $€ wodomierza.
Za okres niesprawno $ci uwaza sie okres od dnia ostatniego odczytu wodomierza do dni a
zgtoszenia lub stwierdzenia niesprawno  $ci.
W lokalach nie posiadaj acych zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, kos zty
ponoszone przez Spoétdzielni e za dostaw e wody do danego budynku oraz odprowadzanie
sciekbw rozlicza si e proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich 0s6 b przy
zastosowaniu przeci etnych norm zu zycia wody okre slonych w zat gczniku do Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002r. w sprawie okre slenia przeci etnych
norm zu zycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70).
Za przeci etne normy zu zycia przyjmuje si e:

dla lokali wyposa zonych w wodoci ag, ubikacj e, tazienk e, lokalne zrodto cieptej wody

(piecyk w eglowy, gazowy — gaz z butli, elektryczny, bojler) = 3,0 M*/osop e, mec
dla lokali wyposa zonych w wodoci ag, ubikacj e, tazienk @, dostawa cieptej wody do
mieszkania (z elektrocieptowni, kottowni osiedlowej lub blokowej) — 5,4 m 3/osobe, me, (W

tym 2,4 M */osone, me WOda do podgrzania),

W przypadku stwierdzenia w lokalu:

- niesprawno s$ci wodomierza zawinionej przez u  zytkownika lokalu,

- utraty wa znosci cechy legalizacyjnej, o ktérej mowa w ust 5 pkt. 1, zawinionej przez
uzytkownika lokalu, przez co najmniejjeden zu  zytkowanych w lokalu wodomierzy,

- uszkodzenia plomby monta zowej zatozonej przez Spotdzielni e Ilub przez firm e
wymieniaj 3cq wodomierze na zlecenie Spoétdzielni na pot aczeniu wodomierza z
przytaczem wody, oraz w przypadku wodomierzy z radiowym m  odutem do odczytu
uszkodzenia plomby na pot gczeniu wodomierza z modutem,

- dziatania u zytkownika powoduj gcego fatszowanie wskaza h wodomierza,

- nielegalnego poboru wody z pomini eciem wodomierza lub ingerencji we wskazania
wodomierza,

obci azenie tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowadza  nia $ciekéw dokonuje si e

wedtug przeci etnych norm zu zycia wody, o ktérych mowa w ust. 11.

W przypadku nieudost epnienia lokalu do odczytow wodomierzy, w tym w przy padkach

okre slonych w ust. 6, lokal ten obci gza sie:

- w pierwszym i drugim okresie rozliczeniowym srednim zu zyciem z ostatniego okresu za
ktéry dokonany byt odczyt wodomierzy,
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- w trzecim i ewentualnych nast epnych okresach rozliczeniowych wedlug przeci etnych
norm zu zycia wody, o ktérych mowa w ust. 11.

. Koszty ponoszone przez Spétdzielni e za dostaw e wody do danego budynku i odprowadzanie
sciekow rozlicza si e na poszczegoine lokale z wyodr ebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokalu
oraz ceny 1 m 3 (obejmuj acej dostaw e wody i odprowadzanie $ciekow),

2) kosztu dodatkowego z tytutu optat statych ponoszony ch przez Spotdzielni e na rzecz
dostawcy wody za wodomierze zbiorcze. Koszt ten okr  esla sie jako oplat e statgq bedaca
ilorazem optat statych poniesionych przez Spoétdziel nie w okresie rozliczeniowym w
budynku i ilo $ci lokali, do ktérych dostarczana jest woda.

3) kosztu uzupetniaj acego, b edacego rozliczeniemrd znicy mi edzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego (o ktorym mowa w ust. 1) a sum aq wskazan wodomierzy w poszczegolnych
lokalach, rozliczanego rowno na ka  zdy lokal.

. Pisemne rozliczenie kosztéw dostawy wody zimnej winno nast gpi€¢ przed uptywem 2
miesi ecy od zako Aczenia okresu rozliczeniowego.

. Uzytkownik lokalu mo ze reklamowa € rozliczenie w ci agu 14-tu dni od daty jego otrzymania
pisemnie lub osobi $cie w Spoétdzielni.

. Nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw wodomierzy w terminach ustalonych dla
budynku bez wzgl edu na przyczyn e nie mo ze podlega ¢ reklamaciji.

. W przypadku zmiany u zytkownika lokalu ewentualn g r6znice pomi edzy naliczonymi optatami
zaliczkowymi dla dotychczasowego u  zytkownika a rzeczywistymi kosztami dostawy wody
wynikaj acymi z rozliczenia zobowi azany jest ponie §¢ aktualny (na koniec okresu
rozliczeniowego) u zytkownik lokalu.

. W przypadku postawienia lokalu do dyspozycji Sp  6tdzielni naliczone optaty zaliczkowe dla
uzytkownika lokalu zostan @ rozliczone zgodnie z zasadami rozlicze n okreslonych w
niniejszym regulaminie. Spoétdzielnia dokona odczytu wodomierzy wody zimnej i cieptej.
Wskazania wodomierzy zostan g wpisane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu cele m
umo zliwienia p6 zniejszego rozliczenia kosztéw dostawy wody. Rozlicz ~ enie z uzytkownikiem
zwalniaj gcym lokal nast epuje w terminie, o ktérym mowa w ust. 15.

.Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzania sciekbw do danego lokalu s g
nizsze od wymierzonych przez Spotdzielni e optat, Spoétdzielnia obowi gzana jest zwroci €
uzytkownikowi lokalu nadptat e w terminie 14 dni od przekazania u zytkownikowi lokalu
pisemnego rozliczenia.

. W przypadku u zytkownikow zadiu zonych wobec Spotdzielni nadptat e, o ktérej mowa w ust.
20 zalicza si e w pierwszej kolejno $ci na poczet zadiu zenia z tytutu nale znosci za u zywanie
lokalu.

.Jezeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzania sciekbw do danego lokalu s g
wyzsze od wymierzonych przez Spoétdzielni e optat, u zytkownik lokalu obowi gzany jest
wptaci ¢ do Spotdzielni r6 znice w terminie 14 dni od przekazania u zytkownikowi lokalu
pisemnego rozliczenia.

.Na indywidualny wniosek u zytkownika lokalu, b edacego w trudnej sytuacji finansowej,
kwota o ktorej mowa w ust. 22 mo ze by¢€ rozto zona na raty. Decyzj e w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

. Warunki techniczne monta zu i odbioru wodomierzy okre $la Zarz ad.

. Skutki finansowe uznanych reklamacji rozlicze n indywidualnych podlegaj aq rozliczeniu w
kolejnym rozliczeniu kosztow dostawy wody i odprowa dzania sciekow.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych

§10
Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane z realizacjg
obowigzkow natozonych na Spoétdzielnie przez ustawe z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r., poz. 391, z p6zniejszymi
zmianami).
Koszty wywozu odpadow komunalnych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
Rozliczenie tych kosztéw na poszczegolne lokale mieszkalne dokonuje sie proporcjonalnie do liczby
0s6b zamieszkatych w poszczegdinych lokalach.
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W stosunku do lokali uzytkowych i innych lokali okreslanych przez cytowang ustawe jako
,hieruchomosci niezamieszkale” stosuje sie zasady rozliczenia kosztow i wnoszenia optat ustalane
przez wiasciwe organy samorzadu terytorialnego (Miedzygminny Zwigzek Gospodarka Komunalna).
Optaty za wywdz odpadéw komunalnych pobiera sie wedtug stawek ustalonych przez wtasciwe
organy samorzadu terytorialnego (Miedzygminny Zwigzek Gospodarka Komunalna).

Pozostate koszty zwigzane z wywozem odpadow komunalnych, ktérych nie obejmuje opfata
wnoszona na rzecz Zwigzku Miedzygminnego (utrzymanie stanowisk smietnikowych, itp.) obcigzajg
koszty eksploatacji nieruchomosci.

Koszty eksploatacji d zwigoéw

§11
Koszty eksploatacji dzwigow obejmujg koszty biezacej obstugi eksploatacyjnej tych urzadzen, dozor
techniczny nad nimi oraz zuzycie energii elektrycznej.
Koszty remontow dzwigéw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz na remonty
zasobdéw mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji dzwigow sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Rozliczenie kosztow eksploataciji dzwigbw na poszczegolne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do
liczby zamieszkatych w nich 0sob, przy czym w przypadku lokali potozonych na:
- parterze - stosuje sie wspotczynnik 0,10,
- | pietrze - stosuje sie wsp6tczynnik 0,40,
- Il pietrze - stosuje sie wsp6itczynnik 0,50.

Koszty dostarczania sygnatu telewizyjnego i radi owego w tzw. pakiecie podstawowym

§12
Spotdzielnia zapewnia mozliwos¢ dostarczania do kazdego lokalu sygnatu telewizyjnego i
radiowego w zakresie tak zwanego ,pakietu podstawowego”.
Opfata za dostarczanie ,pakietu podstawowego” ustalana jest w wysokosci faktycznie ponoszonych
przez Spotdzielnie kosztow.
Opfate wnoszg wytacznie uzytkownicy lokali faktycznie korzystajacy z ,pakietu podstawowego”.
Rozliczenia z tytutu dostarczania sygnatu telewizyjnego oraz sygnatu radiowego w zakresie
przekraczajgcym ,pakiet podstawowy” dokonywane sg bezposrednio pomiedzy uzytkownikami
lokali mieszkalnych i operatorem w ramach indywidualnie zawieranych umow.

Koszty utrzymania domofonéw

§13
Koszty utrzymania domofondéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.
Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondw na poszczegdllne lokale podigczone do tej instalacii
dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby
zameldowanych osGb.
Szczeg6lowe zasady zawiera ,Regulamin okreslajgcy zasady zaktadania, uzytkowania i rozliczania
kosztéw instalacji domofonowych w Powszechnej Spéidzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie”.

Podatek od nieruchomo _s$ci

§14
Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie
dla kazdej nieruchomosci z uwzglednieniem:
1) podatku od gruntu i budowli wchodzacych w sktad nieruchomosci,
2) podatku od lokali mieszkalnych i garazy,
3) podatku od lokali uzytkowych.
Obcigzenia poszczegoblnych lokali mieszkalnych i garazy podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. 1 i
2 dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno§¢ powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.
Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. 1 dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. 3) rozlicza sie indywidualnie dla kazdego
lokalu.
Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.
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Opfaty za wieczyste u_zytkowanie gruntu

§15
Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegbinych nieruchomosci.
Obcigzenia poszczegollnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spétdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obcigzenie danego lokalu.
Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spétdzielni optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.
Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu
wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sie indywidualnie z
wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Utrzymanie nieruchomo $ci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez os oby zamieszkuj ace w
okre slonych budynkach lub osiedlu

§16
Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania mienia Spotdzielni okreslonego w art. 40 ustawy z
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych w szczeg6lnosci: drég, chodnikow, miejsc
postojowych, placéw zabaw, hydroforni itp..
Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza sie zwigzane z nimi koszty Spotdzielni,
okreslone rodzajowo w 8 3 ust. 1 pkt 1 do 9.
Rada Nadzorcza dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania nieruchomos$ci wymienionych w
ust. 1 na:
1) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione tytuty prawne do lokali,
2) koszty obcigzajgce inne rodzaje dziatalnosci Spoétdzielni.
Koszty wymienione w ust. 2 pkt 1 sg rozliczane na poszczegdllne lokale, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Ustalanie optat zau zywanie lokali

§17

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na poszczegdine

lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne opfaty:

1) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w 8 3 ust 1 pkt 1 do 10,

2) wiasciciel lokalu wnosi optate bedacg sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 3 ust 1 pkt 1
do 7 oraz 10,

3) najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedacg sumg pozycji kalkulacyjnych w 8 3 ust 1 pkt
3i4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow,

4) najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedacg sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w §
3 ust 1 pkt 3i4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowga najmu,

5) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki
Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztoéw
ponoszonych przez Spétdzielnie a przypadajacych na dany lokal;
osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat, jakie bytaby
obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast,

6) przypadajace na lokal stuzacy potrzebom wtasnym Spotdzielni koszty okreslone w § 3 ust 1 pkt
1 do 10 obcigzajg koszty dziatalnosci, ktorej dany lokal stuzy.

. Okreslona w ust 1 optata uzytkownika danego lokalu bedgacego:

1) cztonkiem spétdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu czionkowi udziat w pozytkach
z dziatalnosci Spétdzielni,

2) wiascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach
z nieruchomosci wspolne;.

. Optaty ustalone wedtug zasad okreslonych w ust. 1 nie obejmujg podatku VAT. W przypadku, gdy

odrebne przepisy przewidujg pobieranie podatku VAT podwyzsza on optate ustalong wedtug zasad
okreslonych w ust. 1.
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10.

11.

V1.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje:

1) w przypadku praw do lokalu ustanawianych przez Spétdzielnie z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg data,

2) w przypadku praw nabytych na innej podstawie z dniem nabycia tego prawa.

Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje w przypadkach w ktérych z mocy prawa

prawo dysponowania lokalem przechodzi na Spoétdzielnie z dniem fizycznego oproznienia lokalu i

oddania kluczy Spoétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust 1 solidarnie z osobami, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do

lokalu, wiascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadajg stale zamieszkujgce z

nim w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich

utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 18 dnia miesigca. Od optat wnoszonych z

opOznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwioke.

. O zmianie wysokosci optat, z wyjatkiem optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,

Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegolnosci energii, wody
oraz odbioru $ciekdw, odpaddéw komunalnych, Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przystugujg
tytuty prawne do lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pbzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym
ustawg o ochronie praw lokatoréw.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub wkasno$¢ lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni moga
kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa do czasu rozstrzygniecia sporu przez sad wnoszg oni
opfaty:

1) w czesci niezaleznej od Spétdzielni w wysokosci wynikajacej z doreczonego im zawiadomienia,
2) w pozostatej czesci w dotychczasowe] wysokosci.

Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Osoby zobowigzane do wnoszenia optat, nie mogg samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z opfat
wnoszonych do Spotdzielni.

Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg poprzez wptaty na rachunek bankowy Spétdzielni.

Ustalanie innych optat

§18
Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy pobierana jest optata
umowna, ktérej wysokos¢ ustala Zarzad.

. Za dzierzawe terenow wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzenia dziatalnos$ci

gospodarczej pobierana jest optata umowna, ktérej wysokos¢ ustala Zarzad.

Opfata za energie elektryczng w indywidualnej piwnicy ustalana jest w oparciu o przyjete Srednie
zuzycie energii elektrycznej w wysokosci 2 kWh miesiecznie i obowigzujgcych Spotdzielnie stawek
optat za energie elektryczng.

Koszty ponoszone przez Spétdzielnie za energie elektryczng zuzytg w zespotach garazy rozliczane
sg na poszczegllne garaze proporcjonalnie do wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w
garazach korzystajgcych z energii elektrycznej. Rozliczen dokonuje sie w okresach rocznych.

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogodinego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo do
wytacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogolnego uzytku), to osoba ta
obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie
pomieszczenia do wylgcznego korzystania.



Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - tekst ujednolicony (uwzglednia zmiany 9
wprowadzone w listopadzie 2014 r.)

Optaty te sg pozytkiem z nieruchomosci wspoélnej, jesli dana nieruchomosc¢ jest wspotwtasnoscig
dwu lub wiecej 0sob.

VII. Zakres obowi gazkow Spotdzielni

§19

1. W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontdw zasobdéw mieszkaniowych - utrzymanie budynkow w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i
urzadzen w budynkach i ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjng, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U z 1999 r. nr 74,
poz. 836),

2) w zakresie eksploatacji dzwigow - state funkcjonowanie dzwigow,

3) nieprzerwane dostarczanie sygnatu telewizyjnego oraz sygnalu radiowego w tzw. pakiecie
podstawowym,

4) prawidtowe funkcjonowanie domofonow.

2. Zakres i podziat obowigzkow Spoétdzielni i uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla:
»Regulamin obowigzkéw Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie i uzytkownikéw lokali w
zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéidzielni z czionkami zwalniajgcymi lokale”
uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 3/2/2011 z dnia 28.01.2011 r.

3. Czlonkéw zajmujgcych lokale mieszkalne na podstawie spétdzielczego prawa do lokalu oraz
najemcow lokali obcigzajg naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni.

4. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z winy uzytkownika
lokalu lub oséb korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko

za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

VIIl. Bonifikaty w optatach za u zywanie lokali i odszkodowania

§ 20

1. Uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigbw zwalnia sie z optat w czesci dotyczacej eksploatacii
dzwigdw za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu, w stosunku proporcjonalnym do optaty
miesiecznej.

2. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach od 6% do 22%
byt czynny mniej niz 10 godzin.

3. W przypadku niedostarczania sygnalu telewizyjnego oraz sygnalu radiowego w tzw. pakiecie
podstawowym przez okres diuzszy niz 3 dni uzytkownikowi lokalu mieszkalnego przystuguje
bonifikata w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy dzien wadliwego funkcjonowania instalacji.

4. W przypadku dtugotrwalego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajgcego
poziomu swiadczonych ustug lub niewykonywania przez Spoétdzielnie obcigzajgcych jg remontow
Zarzad moze podja¢ decyzje o przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w tym lokal odszkodowania w
formie obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania Zarzad bierze pod
uwage przyznany juz upust zgodnie z postanowieniami ust 1.

Podejmujac takg decyzje, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang
podjete w celu poprawy warunkOéw uzytkowania lokalu. O podjetych decyzjach w tych sprawach
Zarzad informuje Rade Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu.

5. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych.

6. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

IX. Postanowienia ko ncowe

§21
Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej oraz zakres obowigzkéw Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali z tym zwigzanych okresla odrebny regulamin.

§22
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1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 43/10/2013 z dnia
29.05.2013r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.07.2013 r.

3. Z dniem 1.07.2013 r. traci moc dotychczas obowigzujgcy ,Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie” przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr

64/10/2006 z dnia 26.05.2006 r.
Rada Nadzorcza PSM w Chrzanowie



